PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ENAJENACION DE SUELO DE LAS PARCELAS 2 A 41 SITAS
EN LAS MANZANAS RU-1, RU-2, RU-3 Y RU-4 DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA
UNIDAD DE EJECUCION UE/RS, RINCONADA CENTRO, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION DE
40 VIVIENDAS PROTEGIDAS EN REGIMEN GENERAL, OFERTA CONTINUADA. -

1.- OBJETO. -

El presente Pliego tiene como finalidad regular la enajenacién, mediante licitacion publica, de
los suelos correspondientes a las parcelas nimeros 2 a 41, de las manzanas RU-1, RU-2, RU-3 y
RU-4, pertenecientes a la Unidad de Ejecucién UE/R5 “RINCONADA CENTRO”, con destino a la
edificacidon de 40 viviendas protegidas de régimen general.

Las condiciones de ordenacion y uso de estas parcelas son las fijadas en el correspondiente
instrumento de planeamiento que se adjunta a este Pliego como documento.

Como quiera que actualmente se estd ejecutando la urbanizacién de la primera fase de esta
unidad de ejecuciéon correspondiente a las manzanas RU-1, RU-2 y RU-3 (parcelas 2 a 29) y
queda pendiente el inicio de la segunda fase que incluye la manzana RU-4 (parcelas 30 a 41).
Por ello, aunque de acuerdo con este proceso se puedan adjudicar las 40 parcelas, solo se
perfeccionaran los contratos de las que estdn en fase de urbanizaciéon (manzanas RU-1, RU-2 y
RU-3). Las parcelas de la manzana RU-4 tendran unos plazos y condiciones especiales que se
recogen en este Pliego.

2.-PRECIO Y FORMA DE PAGO. -

El precio de venta del suelo, excluido el IVA para la promocién de viviendas protegidas se
determina de conformidad con el articulo. 7 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas
para la Vivienda Protegida y Suelo (modificada por la Ley 1/2006, de 16 de mayo) en base al
denominado “Mddulo basico”, que se pondera en funcién del coeficiente territorial, que
depende del Municipio donde se vaya a desarrollar la vivienda y también en funcién del tipo de
régimen de vivienda protegida a promover y la edificabilidad protegible.

Con estos calculos se obtiene el valor maximo de la posible vivienda protegida a construir. A
partir de ahi el precio del suelo no puede suponer mas del 15% de esa cantidad obtenida.




Médulo basico: 760€/m2 util
Mddulo basico x Coeficiente Territorial (La Rinconada en Grupo 3= 1,15)

Médulo Ponderado: )
760€/m” Gtil x 1,15 = 874€/m2

Superfice util maxima de vivienda: 90m?

Superficie méxina de garaje: 25m’ Computa el 60% a efectos de superficie Gtil (15m?)
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Superficie maxima trastero y otros anejos: 8m Computa el 60% a efectos de superficie atil (4,8m?)

Precio de Referencia de la vivienda a Médulo Ponderado x Sup. Util x Coeficiente de categoria de Vivienda (Reg. Gral=1,7)
construir: 874€/m? x (90m? + 15 m* + 4,8m?)x 1,7 = 163.140,84€

Precio maximo del solar:

24.471,13 €
15% precio de referencia de la vivienda !

Por tanto, en base a los cdlculos anteriores el precio maximo que podria cobrarse por cada una
de las parcelas es 24.471,13€ mas IVA.

No obstante con el objetivo de ofrecer los precios mas ajustados posible se atiende al informe
de valoracién realizado por el arquitecto municipal del Ayuntamiento de La Rinconada que
estima el valor de cada parcela en 20.058,30 euros mas IVA.

Asi, se establecen los siguientes precios de enajenacién:

e Las parcelas de la manzana RU-1 (22 a 29): 22.000,00€ + IVA
e Las parcelas de las manzanas RU-2, RU-3 y RU-4 (2 a 21y 30 a 41): 20.000,00€ + IVA.

El precio establecido para cada una de las parcelas tendra cardcter de definitivo y figurard en la
escritura de compraventa de estas.

El pago del precio, IVA incluido, se efectuara mediante ingreso efectivo a nombre de la Sociedad
Municipal Soderin Veintiuno Desarrolloy Vivienda, S.A.U. (en adelante SODERIN), en las cuentas
abiertas en las entidades bancarias que ésta determine dentro de los SEIS MESES siguientes a
contar desde la firma del contrato de compraventa.

De no pagarse el precio en el plazo establecido, por causas imputables al adjudicatario, se
procederd a la incautacion automatica de la reserva, quedando la parcela disponible para que
SODERIN la adjudique a otro comprador siguiendo el orden establecido por el sorteo.

3.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN LA CONVOCATORIA DE VENTA. -

Podran participar en esta oferta de venta de parcelas las personas que retnan los siguientes
requisitos:

e Ser persona fisica mayor de edad que tenga como objeto la promocién o construccion
de su futura vivienda habitual.

e Debe estar inscrita en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida a
los efectos de comprobar que reldnen los requisitos para poder acceder a una vivienda
protegida.



e Debe tener plena capacidad de obrar, no estar incurso en ninguna de las prohibiciones
del articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico para
poder contratar.

e Debe estar al corriente en sus obligaciones con la Seguridad Social, la Hacienda Publica
tanto estatal como autondmica y con la Hacienda Local.

e Los solicitantes deben valorar que cuentan con la solvencia econémica y financiera
suficiente que les permita llevar a cabo la promocién de la vivienda de manera adecuada
y cumpliendo con los plazos establecidos en el presente Pliego.

4.- PRESENTACION DE SOLICITUDES DE PARTICIPACION, PLAZO Y DOCUMENTACION. -

Las solicitudes para participar en el proceso se presentaran en la sede de SODERIN, sita en
Avenida de Chapatales, n2 1, San José de La Rinconada, La Rinconada (Sevilla), en horario de
atencion al publico de 10:30 a 13:30 horas. El plazo estara abierto en los 30 dias naturales
siguientes contados a partir de la publicacion del anuncio de licitacion en la pagina web de
Soderin www.soderin.com. En esta pagina se encontrara el Pliego que regula el procedimiento
y toda la documentacidn anexa necesaria. En la web se especificara de forma clara el dia que
comienza el plazo de presentacién de solicitudes y el dia que finaliza.

Cuando las solicitudes de participacién se envien por correo, el solicitante deberd justificar la
fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar a SODERIN la remisién de la
oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consigndndose el nimero del
expediente, titulo completo del objeto del procedimiento en que quiere participar y nombre
del solicitante.

No sera admitida ninguna solicitud de participacién recibida con posterioridad a la fecha de
terminacion del plazo sefalado en el anuncio de licitacidn. En el caso de las solicitudes enviadas
por Correos, aunque su envio haya sido notificado correctamente, si transcurren 10 dias de la
fecha de terminacién del plazo general de presentacion sin que se haya recibido Ia
documentacién ésta ya no serd admitida.

Los medios electrénicos, informaticos y telematicos utilizables deberan cumplir, ademas, los
requisitos establecidos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Las solicitudes de participacién para tomar parte en la licitacidn se presentaran mediante
solicitud que se incluye en el presente Pliego como ANEXO I, firmada por el solicitante y con
indicacion clara del domicilio a efectos de notificaciones.

La documentacidn que se adjuntara junto con la solicitud es la siguiente:

a) Solicitud de participacién de acuerdo con el documento ANEXO |

b) Documentos que acrediten la personalidad juridica del solicitante (DNI o NIE)

b) Certificado de estar inscrito en el Registro de Demandantes de Vivienda de La Rinconada.


http://www.soderin.com/

c) Declaracion responsable (ANEXO Il) de no estar incurso en una prohibicién para contratar
conforme al articulo 85 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

d) Certificados de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias (con la
Administraciéon Estatal, Autondmica y Local) y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes.

e) Una relacion numerada de la documentacion que se aporta.

Los documentos que se incluiran deberan ser originales o copias autentificadas, conforme a la
Legislacién en vigor.

6.- MESA DE CONTRATACION

La Mesa de Contratacién como drgano de asistencia técnica especializada en materia de
contratacién administrativa se encargara de valorar las solicitudes presentadas y en ultimo
lugar proponer los adjudicatarios definitivos.

Para este procedimiento la Mesa Contratacién estard integrada por los siguientes miembros:

- El Vicepresidente de la Sociedad, que actuara como Presidente de la Mesa,

- El Secretario del Ayuntamiento que actia como Fedatario Publico

- Un vocal designado por la Direccién de la empresa entre el personal de esta, el cual
serd Licenciado en Derecho y actuard como Secretario de la Mesa.

7.- EL SORTEO PUBLICO.

Tras el fin del plazo de 30 dias abierto para la presentacidon de solicitudes, la Mesa de
Contratacion, convocada al efecto, se reunira para la calificacion y valoracién de aquellas
conforme a los criterios para poder participar en el procedimiento establecidos en el presente
Pliego. Se desestimaran las que no se ajusten o no cumplan con lo estipulado, levantandose
acta al efecto. Esta acta se publicara en el perfil del contratante de SODERIN para que en el
plazo de 3 dias puedan ejercitarse las reclamaciones que se estimen oportunas.

Una vez pasado el plazo de 3 dias y atendidas las reclamaciones a que hubiera lugar, a cada una
de las solicitudes validas se le adjudicara un nimero aleatorio usando para ello una aplicacién
informatica que automatizard este proceso. Estos nimeros aleatorios asignados irdn desde el
numero 1 hasta el nimero de solicitudes validas consideradas. La relacién de los solicitantes
validos junto a su numero aleatorio asignado se publicara en la pagina web de SODERIN para el
general conocimiento.

Alas 12:00 horas tras 5 dias habiles siguientes a esta publicacidn, se procedera al acto del sorteo
publico que tendrd lugar en la Oficina Central de SODERIN, reuniéndose la Mesa de
Contratacion para el mismo.



Este sorteo sera publico y por tanto podran asistir al él los solicitantes interesados. Ademas sera
grabado en video que se publicarad en la web de SODERIN.

Su realizacién se llevara a cabo mediante una aplicacién informatica. El Secretario del
Ayuntamiento, que es a su vez Secretario del Consejo de Administracion de la Sociedad, serd el
encargado de actuar como fedatario publico.

Se obtendra un Unico numero que asignard su poseedor el primer puesto en el orden. El resto
de los puestos se asignaran en el orden correlativo a este obtenido. Si es preciso, tras llegar al
numero mayor aleatorio, se continuara por el nimero 1 correlativamente hasta que todos los
participantes tengan asignado su nimero de orden.

La lista definitiva con el nimero de orden obtenido por cada uno de los solicitantes se publicard
en la web de SODERIN.

8. PROCESO DE ELECCION DE LA PARCELA, FIRMA DE LOS CONTRATOS DE COMPRAVENTA Y
RESERVAS.

Desde SODERIN se citara a los solicitantes en el orden establecido por el sorteo a una reunién
individual para que procedan a elegir la parcela que desean adquirir de entre las que no hayan
sido elegidas por otros solicitantes citados con anterioridad.

Esta citacidn se realizard mediante documento entregado por un notificador en la direccion
facilitada por el solicitante a efectos de comunicaciones, independientemente de que se
refuerce esta acciéon mediante correo electrdnico y llamada telefdnica. La no asistencia a la cita
serd considerada como la renuncia a continuar con el proceso de adquisicién de una de las
parcelas, perdiendo el solicitante cualquier derecho que tuviera y de acuerdo al sorteo.

En la cita el solicitante debera elegir la parcela que desea adquirir, firmar el contrato de
compraventa de esta y entregar mediante ingreso en cuenta una fianza del 10% del precio de
la parcela IVA excluido, como garantia del buen fin de la operacién.

9.-OBLIGACIONES Y CONDICIONES ESPECIALES A TENER EN CUENTA POR LOS ADQUIRENTES
DE LAS PARCELAS. -

La parte compradora con la firma del contrato de compraventa contrae las siguientes
obligaciones:

1. Abonar integramente el precio IVA incluido de la parcela en el plazo maximo de 6
meses.

2. Atender el requerimiento de SODERIN para elevar a publico la operacién en la Notaria
de La Rinconada en el plazo de 6 meses.




El incumplimiento de alguna de estas obligaciones supondra la pérdida de la fianza depositada
quedando la parcela disponible de forma inmediata para ser ofertada a otro interesado
siguiendo el orden del listado resultante del sorteo.

La parte compradora con la firma de las escrituras de compraventa contrae las siguientes
obligaciones a partir de la fecha de esta:

1) Solicitar tanto la Calificacién Provisional como Vivienda Protegida en Régimen Especial
del proyecto a desarrollar en la parcela adquirida, como la Licencia Municipal de Obras
antes de haber transcurrido 2 afios de esa fecha.

2) Concluir la totalidad de la obra y obtener la Calificacion Definitiva como Vivienda
Protegida en Régimen general de la vivienda construida en el plazo maximo de 5 anos
desde la escritura

Estas dos obligaciones anteriores tendran el caracter de condiciones resolutorias y asi
figurardn en la escritura que se elevard a publico en la compraventa de la parcela.

3) Informar a SODERIN puntual y fehacientemente del grado de cumplimiento de las
obligaciones contraidas descritas en el presente pliego.

4) No transmitir a un tercero la finca adquirida antes de la terminacién de la construccion,
sin previa y expresa autorizacién de SODERIN.

5) Realizar a su cargo la urbanizacién interior de la parcela.

6) Ejecutar a su cargo las obras de reparacién de los posibles desperfectos que se puedan
causar en la urbanizacién general como consecuencia de las obras de edificacion interior
de la parcela.

7) Empadronarse en la vivienda construida y dedicarla a su residencia habitual y
permanente en el plazo de 6 meses desde la finalizacidn de |la obra y de la obtencién de
la calificacidn definitiva.

8) No transmitir la vivienda a terceros, salvo en las excepciones establecidas en la
normativa de vivienda protegida.

Todos los costes en los que pueda incurrir el adjudicatario como consecuencia del cumplimiento
e incumplimiento de estas obligaciones seran de su cuenta, incluyendo los de notaria, registro
y similares por la posible reversidon de la operacién de compra en favor de Soderin por
incumplimiento de los hitos o condiciones establecidas.

10.- CONSIDERACIONES EPECIALES SOBRE LAS PARCELAS DE LA MANZANA RU-4 (PARCELAS
30 A 41)

Dado que en la actualidad se esta procediendo a la primera fase del plan de reurbanizaciéon de
la Unidad de Ejecucion UE/R5 RINCONADA CENTRO y la Manzana RU-4 sera objeto de una




segunda fase de este plan, las parcelas 30 a 41se regiran para su enajenacion por este Pliego,
pero dado que la disponibilidad efectiva para sus adquirentes serd mas dilatada en el tiempo,
se tendrdn las siguientes consideraciones:

El proceso serd el mismo que para el resto de las parcelas, existiendo sdélo diferencias en cuanto
a que el precio definitivo no deberd estar abonado en el plazo de 6 meses desde la firma del
contrato, sino que en el plazo de 3 meses desde que se hayan finalizado las obras de
reurbanizacion que afectan a esta manzana y SODERIN tenga el certificado sobre esta cuestién.

No obstante si por cualquier motivo, la finalizacién de las obras de reurbanizacion que afectan
a esta Manzana RU-4 se dilataran mas alld de 2 afhos desde la fecha de firma del contrato de
compraventa y entrega de la fianza, el adjudicatario afectado podra optar por rescindir el
contrato y solicitar la devolucién de esta. Para ello no tendra mads que solicitarlo por escrito en
el Registro de SODERIN.

11.- GASTOS A CARGO DEL ADJUDICATARIO. -

Todos los gastos de notaria, impuestos, arbitrios, segregaciones, licencias y autorizaciones y
tributos de cualquier clase o naturaleza del Estado, Comunidad Auténoma o Municipio y
cualesquiera y otros conceptos analogos que se deriven de la compraventa, y de la escritura
publica, seran de cuentay cargo del adjudicatario, quedando la entidad SODERIN facultada para
condicionar el otorgamiento de la escritura publica al depdsito por el adquirente de las
cantidades necesarias para satisfacer tales gastos.

12.- OFERTA CONTINUADA. -

Si tras la primera oferta quedaran parcelas no adjudicadas, o respecto de las cuales se hubiese
resuelto la relacion contractual por las causas recogidas en este Pliego, éstas permaneceran en
oferta continuada a disposicion de los interesados que cumpliendo las condiciones para adquirir
una de ellas muestren su interés. Esta permanencia en oferta continuada estara vigente en
tanto no sean adjudicadas todas las parcelas o hasta que el érgano de contratacion acuerde su
exclusién de este proceso.

13.- DERECHO DE TANTEO Y RETRACTO. -

Se establece un derecho de tanteo y retracto a favor de SODERIN por un plazo de 10 anos para
el supuesto de segundas y ulteriores transmisiones de las viviendas que se construyan sobre las
parcelas objeto de la oferta de este Pliego. Este plazo se contara desde la fecha que conste la
transmision de la vivienda.

Para el supuesto de ventas efectuadas antes de la terminacién de la edificacidon proyectada en
la parcela adquirida, sin previa y expresa autorizacién de SODERIN, las partes pactan
expresamente a favor de la entidad SODERIN un derecho de tanteo y retracto configurado con
caracter real sobre la citada parcela.



Para este caso, el adjudicatario se obliga a notificar fehacientemente con un plazo de antelacién
de 2 meses a SODERIN la decision de vender, al precio ofrecido (que no podra ser superior al
legalmente establecido), las condiciones esenciales de la transmision, el nombre, domicilio y
circunstancias del comprador.

Cuando no se hubiera hecho la notificacidon anterior, o en ella se omitiese cualquiera de los
requisitos exigidos, o el precio efectivo de la transmisidn resultase diferente o esta se realizase
a una persona diferente a la consignada en la notificacién para el tanteo, se establece a favor
de SODERIN un derecho de retracto ejercitable en el plazo de 2 meses desde la remisién a
SODERIN de la escritura o documento en que fuera formalizada la transmisién.

14.- JURISDICCION Y REGIMEN JURIDICO. -

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacién, modificacidn, resolucién y efectos de
este Pliego y los contratos que de él se deriven seran resueltas por el 6rgano de contratacién
competente de SODERIN, cuyas resoluciones agotardn la via administrativa, pudiendo ser
impugnados mediante recurso contencioso administrativo, sin perjuicio de que, en su caso,
proceda la interposicién del recurso especial en materia de contratacién previsto y regulado en
la Ley de Contratos del Sector Publico.

Los litigios derivados del presente contrato se entenderan siempre sometidos a los Tribunales
competentes con jurisdiccion en el lugar en que radican los inmuebles ofertados.

La Rinconada,a de de 2022.



ANEXO I. MODELO DE SOLICITUD DE PARTICIPACION

D./D2 e e con domicilio a efecto de
NOLITICACIONES BN oo e e s s de Ila
localidad de ....cccoeveveeiriiieeeeee , provincia de .....ccccceieiecviniensenesene... CON
codigo postal .....eieenns DNI 0 NIE v , correo electrénico

....................................................................................... y teléfono de contacto

MANIFIESTA:

1.- Que conoce y acepta el Pliego de Condiciones para la enajenacioén por parte de
Soderin Veintiuno Desarrollo y Vivienda, S.A.U. de las parcelas resultantes del
proyecto de urbanizacién de la Unidad de Ejecucion UE/R5 “RINCONADA
CENTRO” en el antiguo recinto ferial de La Rinconada, destinadas a la edificacion
de viviendas protegidas en Régimen General.

2. Que acepta especialmente lo referente a la perfeccion del contrato, las
condiciones, compromisos y obligaciones por las que se regira la compraventa, asi
como el plazo y condiciones para el otorgamiento de la escritura de compraventa
y el pago de cuantos gastos, tributos e impuestos origine la misma.

3. Que igualmente conoce y acepta los plazos establecidos en el Pliego para
cumplir con el fin dltimo de tener la vivienda construida en maximo 5 afios desde
la fecha de elevacion a publica de la escritura de compraventa.

2.- Que conoce y acepta los precios establecidos para cada una de las parcelas.

Y en base a todo lo anterior EXPRESA SU VOLUNTAD DE PARTICIPAR EN EL
PROCEDIMIENTO PARA ADQUIRIR UNA DE ESTAS PARCELAS




ANEXO II.- CONDICIONES DE EDIFICACION. -

Respecto a Las condiciones de edificacidon de las viviendas, se adjuntan las fichas XXXXX de
cada una de las parcelas incluidas en las Ordenanzas Generales de Edificacién referentes al
Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de La Rinconada para la Unidad de
Ejecucion UE/R-5, Rinconada Centro. Anta cualquier duda se insta a su consulta en SODERIN
o en el Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento de La Rinconada.

Se adjunta plano de las parcelas licitadas del Proyecto de reparcelacién de la unidad de
Ejecucién UE/R-5, Rinconada Centro.



ANEXO lIl.- DECLARACION RESPONSABLE. -

DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR INCURSO EN PROHIBICIONES E
INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR CON EL SECTOR PUBLICO, DE ESTAR AL CORRIENTE
EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL.

D./D2 e e e e con domicilio a efecto de
NOLIFICACIONES BN o e s s e e e de la
localidad de ....ccccovvveveieeeeeeeee, , provincia de ......cccceiieiieciinienieseenenee... CON
codigo postal ....eeeiennens DNI 0 NIE .o , correo electrdnico

....................................................................................... y teléfono de contacto

DECLARA:

Primero- A los efectos previstos en el art. 85 de la Ley de Contratos del Sector Publico —Ley
9/2017, de 8 de noviembre- que NO SE ENCUENTRA comprendido en ninguna de las
prohibiciones para contratar sefialadas en el articulo 71 de la Ley de Contratos del Sector
Publico —Ley 9/2017, de 8 de noviembre-.

Segundo.- Que el firmante SE ENCUENTRA al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Tercero.- Que no ha participado en la elaboracidon de las especificaciones técnicas o de los
documentos preparatorios del contrato que se licita, ni prestado asesoramiento al érgano de
contratacién durante la preparacion del procedimiento de contratacién, en los términos del
articulo 70 de la Ley 9/17.

Fdo.:



